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PROJEKTO NUMERIS: 2021-11 
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS 
Prekybos paskirties pastato Molėtų r. sav., Luokesos 
sen., Paluokesos k., Aplinkkelio g. 163, statybos 
projektas 

STATINIO NUMERIS, PAVADINIMAS 
Pastato numeris sklypo plane – 1 
Prekybos paskirties pastatas 

30378 PV  Vytautas Augustinavičius  

27183 PV ASIST  Sandra Paškevičienė  

A 1517 PDV  Sigita Lapienytė  DOKUMENTO PAVADINIMAS 
Dokumentų sudėties žiniaraštis  

Laida 

 ARCH  Simas Bakšys  
0 

    

LT 
STATYTOJAS 
UAB „Vytora LT“ 

DOKUMENTO ŽYMUO 
2021-11-PP-DSŽ 

Lapas Lapų 

1 1 

     

1. DOKUMENTŲ SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 

 

Dokumento žymuo Lapų sk. Laida Dokumento pavadinimas Pastabos 

Tekstiniai dokumentai 

2021-11-PP-BR 1 0 Bendrieji statinių rodikliai  

2021-11-PP-AR 9 0 Aiškinamasis raštas  

Priedai 

2022-06-03 Nr. P8-21H(3.17) 2 
- Statytojo parengta projektinių 

pasiūlymų rengimo užduotis 
 

2021-11-15 Nr. B6-1287 1 
- Įsakymas dėl detaliojo plano 

patvirtinimo 
 

- 21 
- Detaliojo plano aiškinamasis 

raštas 
 

- 1 
- Detaliojo plano pagrindinis 

brėžinys 
 

Grafinė/vaizdinė medžiaga 

2021-11-PP-01 1 0 Sklypo planas  

2021-11-PP-02 1 0 Pirmo aukšto planas  

2021-11-PP-03 1 0 Fasadai  

2021-11-PP-04 1 0 Pjūvis A-A  

2021-11-PP-05 1 0 Vizualizacijos  
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PROJEKTO NUMERIS: 2021-11 
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS 
Prekybos paskirties pastato Molėtų r. sav., Luokesos 
sen., Paluokesos k., Aplinkkelio g. 163, statybos 
projektas 

STATINIO NUMERIS, PAVADINIMAS 
Pastato numeris sklypo plane – 1 
Prekybos paskirties pastatas 

30378 PV  Vytautas Augustinavičius  

27183 PV ASIST  Sandra Paškevičienė  

A 1517 PDV  Sigita Lapienytė  DOKUMENTO PAVADINIMAS 
Bendrieji statinių rodikliai  

Laida 

 ARCH  Simas Bakšys  
0 

    

LT 
STATYTOJAS 
UAB „Vytora LT“ 

DOKUMENTO ŽYMUO 
2021-11-PP-BR 

Lapas Lapų 

1 1 

     

2. BENDRIEJI STATINIO/IŲ RODIKLIAI 

Nr. 
Pavadinimas 

Mato 
vienetas 

Kiekis Pastabos 

 I. SKLYPAS  

1 Sklypo plotas m² 10 500 
statytojo valdomos žemės sklypo 
dalies plotas – 4 898 

2 Sklypo užstatymo intensyvumas* koef. 1,2 
nuo statytojo valdomos žemės 
sklypo dalies ploto – 0,30 

3 Sklypo užstatymo tankis* % 50 
nuo statytojo valdomos žemės 
sklypo dalies ploto – 32% 

4 Želdynų plotas* % 10 
nuo statytojo valdomos žemės 
sklypo dalies ploto – 11% 

5 Automobilių stovėjimo vietų skaičius* vnt. 49  

II. PASTATAI 

 Prekybos paskirties pastatas  neypatingasis 

1 
Pastato paskirties rodikliai (prekybos salių 
plotas)* 

m² 1 254,15   

2 Pastato bendrasis plotas* m² 1 454,68   

3 Pastato naudingasis plotas* m² 1 454,68  

4 Pastato pagrindinis plotas* m² 1 260,63  

5 Pastato pagalbinis plotas* m² 194,05  

6 Pastato tūris* m² 8 400  

7 Aukštų skaičius vnt. 1  

8 Pastato aukštis* 
m 6,00  

abs.alt 159,0  

9 Energinio naudingumo klasė* - A++  

* Tikslinama TP stadijoje 
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PROJEKTO NUMERIS: 2021-16 
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS 
Prekybos paskirties pastato Molėtų r. sav., Luokesos 
sen., Paluokesos k., Aplinkkelio g. 163, statybos 
projektas 

STATINIO NUMERIS, PAVADINIMAS 
Pastato numeris sklypo plane – 1 
Prekybos paskirties pastatas 

30378 PV  Vytautas Augustinavičius  

27183 PV ASIST  Sandra Paškevičienė  

A 1517 PDV  Sigita Lapienytė   DOKUMENTO PAVADINIMAS 
Aiškinamasis raštas  

Laida 

 ARCH  Simas Bakšys  
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LT 
STATYTOJAS 
UAB „Vytora LT“ 

DOKUMENTO ŽYMUO 
2021-11-PP-AR 

Lapas Lapų 

1 9 

     

3. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

3.1. NORMATYVINIAI IR KITI DOKUMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTI PROJEKTINIAI 
PASIŪLYMAI  

3.1.1. ĮSTATYMAI 

• Lietuvos Respublikos statybos įstatymas 

• Lietuvos Respublikos architektūros įstatymas 

• Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymas 

• Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas 

• Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos įstatymas 

• Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas 

• Lietuvos Respublikos autorių teisių ir gretutinių teisių įstatymas 

• Lietuvos Respublikos planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymas 

• Lietuvos Respublikos atliekų tvarkymo įstatymas 

3.1.2. ĮSAKYMAI 

• Lietuvos Respublikos Žemės ūkio ministro įsakymas Dėl Nekilnojamojo turto objektų kadastrinių 
matavimų ir kadastro duomenų surinkimo bei tikslinimo taisyklių patvirtinimo 

• Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro įsakymas Dėl Paviršinių nuotekų tvarkymo reglamento 
patvirtinimo 

• Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro įsakymas Dėl Nuotekų valymo įrenginių taikymo reglamento 
patvirtinimo 

• Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro įsakymas Dėl Nuotekų tvarkymo reglamento patvirtinimo 

• Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro įsakymas Dėl Atliekų tvarkymo taisyklių patvirtinimo 

3.1.3. STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI 

• STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas 

• STR 1.01.04:2015 Statybos produktų, neturinčių darniųjų techninių specifikacijų, eksploatacinių savybių 
pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymų laboratorijų ir sertifikavimo įstaigų paskyrimas. 
Nacionaliniai techniniai įvertinimai ir techninio vertinimo įstaigų paskyrimas ir paskelbimas 

• STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys 

• STR 1.03.02:2008 Statybos produktų atitikties deklaravimas 

• STR 1.04.02:2011 Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai 

• STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė 

• STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 
Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą 
padarinių šalinimas 

• STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė 

• STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas 
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• STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga 

• STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga 

• STR 2.01.01(4):2008 Esminis statinio reikalavimas. Naudojimo sauga 

• STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukšmo 

• STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas 

• STR 2.01.02:2016 Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas 

• STR 2.01.06:2009 Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo 

• STR 2.01.07:2003 Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo; 

• STR 2.02.02:2004 Visuomeninės paskirties statiniai 

• STR 2.03.01:2019 Statinių prieinamumas 

• STR 2.04.01:2018 Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys 

• STR 2.05.13:2004  Statinių konstrukcijos. Grindys 

• STR 2.06.04:2014 Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai. 

3.1.4. NUOSTATAI, TAISYKLĖS IR STANDARTAI 

• Lietuvos standartas LST 1516:2015 Statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai. 

• Gaisrinės saugos pagrindinių reikalavimų taisyklės, patvirtintos Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo 
departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodžio 7d. įsakymu Nr. 1-338 (Žin., 
2010, Nr. 146-7510) 

• Visuomeninių pastatų gaisrinės saugos taisyklės. 2011 -01-17 įsakymas Nr. 1-14 

• Reglamentuojamų statybos produktų sąrašas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. 
birželio 9 d. įsakymu Nr. D1-476 (Žin., 2011, Nr.73-3523) 

• Statybinių atliekų tvarkymo taisyklės 

• ISO 21542:2011 Pastatų statyba. Užstatytos aplinkos prieinamumas ir naudojamumas 

• ISO 23599:2012 Pagalbinės priemonės neregiams ir silpnaregiams. Taktiliniai vaikščiojamojo paviršiaus 
indikatoriai 

• Universalaus dizaino rekomendacijos: www.universali-architektura.lt  

3.1.5. HIGIENOS NORMOS 

• HN 33:2011 Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų 
aplinkoje 

• HN 30:2009 Infragarsas ir žemo dažnio garsai: ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties 
pastatuose 

• HN 69:2003 Šiluminis komfortas ir pakankama šiluminė aplinka darbo patalpose. Parametrų norminės 
vertės ir matavimo reikalavimai 

• HN 42:2009 Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas 

• HN 98:2014 Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos mažiausios ribinės vertės ir bendrieji 
matavimo reikalavimai 

• HN 60:2004 Pavojingų cheminių medžiagų didžiausios leidžiamos koncentracijos dirvožemyje 

• HN 24:2003 Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai 

3.2. BENDRIEJI DUOMENYS 

3.2.1. PROJEKTO PAVADINIMAS 

Prekybos paskirties pastato Molėtų r. sav., Luokesos sen., Paluokesos k., Aplinkkelio g. 163, statybos 
projektas. 

3.2.2. STATYTOJAS 

UAB "Vytora LT", įmonės kodas 305720987, adresas Vilniaus g. 40, LT-33141 Molėtai. 

3.2.3. STATINIO/IŲ STATYBOS VIETA 

Molėtų r. sav., Luokesos sen., Paluokesos k., Aplinkkelio g. 163. 

http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/2c182f10b6bf11e6aae49c0b9525cbbb/asr
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.361470957F85
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/1aa5acc055ce11e9975f9c35aedfe438
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.E737DAE7AF62
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3.2.4. STATYBOS RŪŠIS 

Vadovaujantis  STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos rūšys": 
Naujo statinio statyba. Naujo antžeminio statinio statyba yra, kai ji vykdoma žemės paviršiaus plote, kuriame 
nėra kitų statinių ir kurios tikslas pastatyti naują statinį, pristatyti prie esamo statinio antžeminį ar požeminį 
priestatą, nutiesti naujus inžinerinius tinklus naujose trasose, nutiesti naujas susisiekimo komunikacijas 
naujose trasose,  atstatyti buvusį (visiškai sugriuvusį, sunaikintą, nugriautą) statinį. 

3.2.5. STATINIO PAGRINDINĖ NAUDOJIMO PASKIRTIS 

Negyvenamasis pastatas. Prekybos paskirties pastatas - parduotuvė. 
Pastato atskirų patalpų grupių pasiskirstymas ploto atžvilgiu: 
Bendras pastato plotas – 1 454,68 m², kurį sudaro: 
- prekybos salių plotas – 1 254,15 m²;  
- kitų patalpų (san. mazgų, pagalbinių, techninių patalpų, personalo patalpų) bendras plotas – 200,53 m². 
Pagal didžiausią bendrąjį suminį plotą dominuoja prekybos salės plotas, todėl pastatui nustatyta prekybos 
paskirtis. 

3.2.6. STATINIO KATEGORIJA 

Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ statinio kategorija - neypatingieji statiniai, nes 
pagal suprojektuotus statinio požymius ir techninius parametrus nepatenka nei į sudėtingųjų statinių, nei į 
ypatingųjų statinių kategoriją. 

3.3. ŽEMĖS SKLYPO IR JO ESAMOS BŪKLĖS APRAŠYMAS 

3.3.1. DUOMENYS APIE ŽEMĖS SKLYPĄ 

• Žemės sklypo kadastrinis Nr. 6244/0002:1017 Luokesos k.v.  

• Žemės sklypo unikalus Nr. 4400-5006-0167 

• Žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis: kita 

• Žemės sklypo naudojimo būdas: komercinės paskirties objektų teritorijos 

• Žemės sklypo plotas: 10 500 m² 

• Žemės sklypo nuosavybės teisė – UAB „Vytora LT“  

• Žemės sklype taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos: 
- Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis). Plotas – 2873 m² 
- Viešųjų ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 
- Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos ( III skyrius, 
dešimtasis skirsnis). Plotas – 270 m² 
- Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis). Plotas – 1091 m² 

• Žemės sklype įregistruoti servitutai:  
- Kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis). Plotas – 309 
m² 
- Kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis). Plotas – 203 
m² 
- Servitutas – teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis). Plotas – 
177 m² 
- Kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku, varyti galvijus 
(tarnaujantis). Plotas – 886 m² 
- Servitutas – teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis). Plotas – 
886 m² 
- Kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku, varyti galvijus 
(tarnaujantis). Plotas – 1094 m² 
- Servitutas – teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis). Plotas – 
1094 m² 
- Servitutas – teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis). Plotas – 
100 m² 
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3.3.2. ŽEMĖS SKLYPO VIETA, APLINKINIS UŽSTATYMAS 

Sklypo vieta mieste:  

 
 
Planuojamas sklypas yra pietryčių pusėje šalia Molėtų miesto, tarp Molėtų aplinkkelio, Inturkės g. ir 
magistralinio kelio A14 Vilnius – Utena. Šiaurėje sklypas ribojasi su Aplinkkelio g., visose kitose pusėse sklypas 
ribojasi su privačiais sklypais, kuriuose šiaurės rytų, rytų ir vakarų pusėse – esami pastatai (parduotuvės, 
automobilių plovykla, degalinė), pietryčiuose besiribojančiame sklype – dirbtinis vandens telkinys.  
Žemės sklypo teritorija apleista, nenaudojama. Planuojama teritorija turi gerą ryšį su gyvenamosiomis 
teritorijomis, išsidėsčiusi išskirtinai palankioje vietoje tarp trijų svarbių kelių.  
Teritorija šiuo metu intensyviai plėtojama. Šioje teritorijoje galima mišri, didelio užstatymo intensyvumo 
statyba, prioritetas numatytas gyvenamai statybai, administravimo, paslaugų, prekybos ir kitos taršos 
nesukeliančios ūkinės veiklos kartu su šių veiklų aptarnavimui reikalinga socialine, inžinerine, susisiekimo ir 
kita infrastruktūra, rekreacijai reikalingais atskiraisiais želdynais ir viešosiomis erdvėmis. 

3.3.3. KULTŪROS PAVELDO VERTYBĖS 

Žemės sklypas nepatenka į kultūros paveldo ar kultūros paveldo apsaugos zonas. 

3.3.4. ŽEMĖS SKLYPO RELJEFAS 

Sklypo reljefas sąlyginai lygus. Aukščių skirtumas žemės sklype kinta nuo ~151,60 iki ~153,50 m. Reljefas kyla 
šiaurės kryptimi.  

3.3.5. ŽEMĖS SKLYPE ESANTYS STATINIAI 

Žemės sklype pastatų nėra.  

3.3.6. ŽEMĖS SKLYPE ESANTYS INŽINERINIAI TINKLAI IR ĮRENGINIAI 

Žemės sklypo vakarinėje pusėje praeina aukštosios įtampos elektros oro linija, šiaurės vakarų, šiaurės pusėje 
praeina požeminiai elektros, vandentiekio, nuotekų šalinimo tinklai. 

3.3.7. ŽEMĖS SKLYPE ESANTYS ŽELDINIAI 

Žemės sklypas apaugęs savaimine pieva. Vertingų, saugomų želdinių sklype nėra. 
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3.3.8. VANDENS TELKINIAI 

Žemės sklype vandens telkinių nėra. Pietryčių pusėje besiribojančiame sklype yra dirbtinis paviršinio vandens 
telkinys. 

3.4. PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE GALIOJANTYS TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTŲ 
REGLAMENTAI  

Žemės sklype projektuojamo pastato sprendiniai projektuojami vadovaujantis „Žemės sklypų, esančių Molėtų 
r. sav., Luokesos sen., Ažubalių k. (kad Nr. 6244/0002:181, 6244/0002:268), detaliojo plano korektūra, 
patvirtinto Molėtų rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2021 m. lapkričio 15 d. įsakymo Nr. B6-
1278 sprendiniais. 

3.4.1. DETALUSIS PLANAS 

Detaliuoju planu nustatyti žemės sklypo tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai, ir kiti reikalavimai: 

• teritorijos naudojimo tipas – mišri centro (GC) 

• žemės sklypo naudojimo paskirtis – kita (KT) 

• žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos (K) 

• leistinas max pastatų aukštis nuo žemės paviršiaus – 16 m 

• leistina max pastatų aukščio altitudė – 170,0 

• užstatymo tankis – 50% 

• užstatymo intensyvumas – 1,2  

• užstatymo tipas – kitas (kt) 

• priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijų dalys – 10% 

• pastatų aukštų skaičius – 1 – 5 

• statinių paskirtys – viešbučių; administracinės; (išskyrus valstybės ir savivaldybės institucijų, kitų iš 
valstybės ar savivaldybių biudžetų išlaikomų įstaigų administraciniai pastatai); prekybos; paslaugų; 
maitinimo; sporto paskirties pastatai ir kiti komercinės paskirties pastatai. 

Detaliojo plano pagrindinis bėžinys: 
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3.5. PROJEKTO SPRENDINIAI 

3.5.1. STATINIO (-IŲ) IŠDĖSTYMAS SKLYPE 

Nagrinėjamame žemės sklype pagal naudojimosi žemės sklypu tvarkos planą A dalyje projektuojamas 
prekybos paskirties pastatas. Pastato pozicija žemės sklype numatoma pietvakarinėje dalyje. Pastato tūris 
komponuojamas pagal tvarkomos teritorijos A sklypo dalies rytinę ribą. Pagrindinis pastato fasadas 
orientuotas į Aplinkkelio gatvę. Pagrindinės prieigos prie pastato organizuojamos iš Aplinkkelio g. Patekimui 
į sklypą įvaža esama iš Aplinkkelio gatvės. Priešais pastatą numatoma automobilių stovėjimo aikštelė. 
Vadovaujantis detaliuoju planu užtikrinamas servitutinis pravažiavimas į gretimus žemės sklypus. Prie 
pagrindinio įėjimo projektuojami dviračių stovai. Neįgaliesiems pritaikytos automobilių stovėjimo vietos (A ir 
B tipo) projektuojamos greta pastato arčiausiai pagrindinių įėjimų. Prekybos pastato aptarnavimui numatytas 
ūkinis kiemas sklypo pietinėje dalyje. Šioje dalyje, už prekių iškrovimo rampos projektuojami atliekų 
konteineriai. 
Projektuojamas pastatas nuo gretimame sklype esančios degalinės yra nutolęs daugiau nei 15 metrų. 
 
Statinių išdėstymo planas: 

 

 PASTATO ALTITUDŽIŲ PARINKIMAS 

Pasirinkta grindų altitudė +153,00 leidžia kokybiškai suprojektuoti vandens nuvedimą nuo pastato, lieka 
optimalūs žemės darbų kiekiai. 
Durų slenksčiai įleisti į grindų konstrukciją taip, kad iš vienos pusės nebūtų aukščių skirtumo, kitoje pusėje 
aukščių skirtumas ne didesnis kaip 2 cm. 
Paviršinio vandens tvarkymo sprendiniai privalo užtikrinti vandens surinkimą nuo kietųjų ir žaliųjų dangų 
sklypo ribose.  
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3.5.2. TERITORIJOS SUTVARKYMAS, DANGOS 

Automobilių judėjimo keliuose projektuojama kieta asfaltbetonio danga. Pėsčiųjų/dviratininkų judėjimo 
keliuose projektuojama kieta danga iš betoninių plytelių. Pėsčiųjų/dviratininkų judėjimo keliai greta 
pravažiavimo dalies atskiriami specialiu žymėjimu ant asfalto dangos. 

3.5.3. TERITORIJOS APŽELDINIMAS 

Tvarkoma teritorija želdinama maksimaliai, kiek tai yra racionalu ir patrauklu komercinės paskirties objektui 
užtikrinant jo matomumą nuo Aplinkkelio gatvės pusės bei nemažesniu procentu nei tai numatyta 
detaliajame plane, t.y. nemažiau 10% sklypo ploto. Tvarkomos sklypo dalies pietrytinėje pusėje numatytas 
apželdinimas kalnapušėmis, taip sukuriant darbuotojų poilsio erdvę. Ties tvarkomos teritorijos šiaurine ir 
rytine riba numatoma intensyvios priežiūros veja. 

3.5.4. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS 

3.5.4.1. PRISIJUNGIMO PRIE SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJŲ SPRENDINIAI 

Į sklypo teritoriją patenkama per esamą nuovažą iš Aplinkkelio gatvės. Žemės sklypas yra ypatingai palankioje 
vietoje susisiekimo atžvilgiu: iš visų pusių supa keliai (gatvės),  rajoninis kelias (Aplinkkelio g.), krašto kelias 
Nr. 173 ir magistralinis A14 kelias. Užtikrintas geras ryšys su gyvenamaisiais rajonais, geri ryšiai su 
besikuriančiu komerciniu centru (šalia turgus, prekybos centrai), taip pat teritorijoje yra pagrindinės 
komunikacijos. Vadovaujantis detaliuoju planu žemės sklype užtikrinamas servitutinis pravažiavimas į 
gretimus žemės sklypus, eismas organizuojamas esamais kelio servitutais. 
Pėsčiųjų/dvratininkų ryšiai numatomi nuo esamos Aplinkkelio gatvės perėjos. Nuo čia specialiu žymėjimu ant 
dangos atskiriama saugi pėsčiųjų/dviratininkų eismo jungtis iki projektuojamo pastato. Užtikrinant 
pėsčiųjų/dviratininkų saugumą teritorija projektuojama kaip zona su ribotu automobilių judėjimo greičiu (bus 
detalizuota TP rengimo metu).  Sklypo teritoriją supanti infrastruktūra yra susiformavusi, o į projektuojamą 
sklypą patekimas numatomas esama nuovaža, naujos jungtys neprojektuojamos, todėl pėsčiųjų takai už 
sklypo ribų neprojektuojami, o tik esami sprendiniai papildomi pėsčiųjų/dviratininkų srautais ir jungtimis 
sklypo ribose. 

3.5.4.2. AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETOS IR POREIKIS  

Automobilių stovėjimas numatomas šiaurinėje tvarkomos teritorijos dalyje.  
Pagal statybos techninį reglamentą STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 
reikalavimai“ 107 p., 30 lentelę automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičius turi būti: 
Prekybos paskirties pastatai: 
- ne maisto produktų parduotuvės – 1 vieta 30 m² prekybos salės ploto. 
 
- Projektuojamas prekybos paskirties pastato prekybos salių plotas – 1 454,68 m²; 
Minimalus automobilių stovėjimo vietų poreikis: 1 454,68 : 30 = 49 vnt. 
Projektuojamojo sklypo ribose numatomos 49 automobilių stovėjimo vietos, iš kurių 3 (1 vnt. A ir 2 vnt. B 
tipo) numatytos žmonėms su negalia bei 10 vietų numatytos elektromobiliams su elektromobilių įkrovimo 
prieiga. Taip pat numatomos „Šeimos“ automobilių stovėjimo vietos. 

3.5.4.3. DVIRAČIŲ STOVĖJIMO VIETOS IR POREIKIS  

Minimalus dviračių stovėjimo vietų skaičius projektuojamam prekybos paskirties pastatui pagal STR 
2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 178 p., 43 lentelę - 1 vieta 200 
m² pagrindinio ploto, t.y. 1 260,63 : 200 = 6 vnt. 
Sklypo ribose greta pagrindinio įėjimo į pastatą suprojektuotos 6 dviračių stovėjimo vietos. Dviračiai 
tvirtinami prie stovo po vieną. Dviračių pastatymo būdas statmenas, atstumas tarp stovų 1,0 m, stovėjimo 
vietos plotis 2,0 m (pagal STR 2.06.04:2014 44 lentelės reikalavimus).  

3.5.5. PASTATO TŪRINIAI, PLANINIAI SPRENDINIAI 

Prakybos paskirties pastato tūrinė – erdvinė kompozicija formuojama stačiakampio plano 31,6 x 61,8 m. 
Pastato aukštingumas - 1 aukštas, 6,00 m aukščio, be rūsio, nuosaikios architektūros. Pastate numatomos 
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trys atskiros ne maisto prekių parduotuvės su prekių laikymo patalpomis bei prekybos salėmis. 
Projektuojamo pastato planinė struktūra nesudėtinga. Pagrindiniai patekimai į parduotuves numatomi iš 
šiaurės ir rytinės pusių pusės. Per šiuos įėjimus patenkama į prekybos sales, o jų gilumoje projektuojami san. 
mazgai, personalo patalpos, pagalbinės patalpos.  Prekių iškrovimo rampa numatoma prie pietinio fasado.  

3.5.6. PASTATO IŠORĖS SPRENDINIAI 

Pastato fasadų pagrindinė apdaila – horizontaliai montuojamos fasadinės daugiasluoksnės santūraus kolorito 
(pilko atspalvio) plokštės. Pastate pagrindiniuose parduotuvės lankytojams atsiveriančiuose fasaduose ties 
Aplinkkelio g. bei rytiniame fasade numatomos vitrinos norint išskirti patalpų (prekybos salių) paskirtį. 
Pastato stogas – sutapdintas.  
Konkrečios konstrukcijos ir apdailos medžiagos bus parenkamos techninio projekto rengimo metu 
atsižvelgiant į energinio naudingumo klasės, akustinės klasės, gaisrinės saugos, estetinius bei kitus 
reikalavimus. 

3.5.7. NEĮGALIŲJŲ SPECIFINIŲ POREIKIŲ TENKINIMO SPRENDINIAI 

ŽN pritaikytų takų/šaligatvių plotis ne siauresnis nei 1,2 m. Pėsčiųjų takų/šaligatvių išilginis nuolydis ne 
didesnis kaip 1:20 (5%), skersinis pėsčiųjų tako nuolydis ne didesnis kaip 1:30 (3,3%). Pėsčiųjų takų, esančių 
ŽN pritaikytoje judėjimo trasoje, lygių skirtumai ir nelygumai ne didesni kaip 20 mm. Pagrindinės ŽN trasos 
(nuo patekimo į sklypą iki projektuojamo pastato) pažymėtos vedimo ir įspėjamaisiais paviršiais, kliūčių ir kitų 
išsikišančių objektų nenumatoma. Pėsčiųjų takuose prieš lygio ar krypties pasikeitimus ir susikirtimų su gatvių 
važiuojamąja dalimi bei kitomis kliūtimis vietose numatomi įrengti STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ 
nurodytų savybių įspėjamieji paviršiai. Visi pėsčiųjų takai projektuojami iš betoninių trinkelių dangos. Pėsčiųjų 
takuose sumontuoti objektai (šviestuvai, ženklai, durų uždarymo mechanizmai ir pan.) turi būti ne žemiau 
kaip 2100 mm virš tako paviršiaus. Ant pėsčiųjų takų ar šaligatvių nenumatoma dangčių, grotų, trapų ir kitų 
kliūčių, kyšančių aukščiau ar įleistų giliau kaip 10 mm nuo tako paviršiaus. 
Šalia projektuojamo pastato numatytos 3 (A ir B tipo) vietos, skirtos žmonių su negalia (ŽN) transportui. ŽN 
transportui skirtos automobilių stovėjimo vietos numatytos netoli pagrindinio įėjimo į pastatą, bekliūtėje 
zonoje. Atstumas nuo tolimiausios ŽN automobilio stovėjimo vietos neviršys 50 m atstumo nuo patekimo į 
pastatą. Bortai ties šiomis stovėjimo vietomis numatomi nusklembti, pritaikyti judėjimo negalią turintiems 
žmonėms. ŽN automobilių stovėjimo vietų kiekis bus tikslinamas techninio projekto stadijoje. 

3.5.8. LAIKANČIŲ KONSTRUKCIJŲ IR IŠORINIŲ ATITVARŲ PARINKIMO MOTYVAI (tikslinami techninio 
projekto rengimo metu) 

Pamatai – poliniai. 
Kolonos – gelžbetoninės (surenkamos arba liejamos vietoje). 
Perdangos – surenkamos su monolitiniais ruožais. 
Išorinės atitvaros – daugiasluoksnės plokštės. 
Stogas – sutapdintas. 
Konstrukcijos tikslinamos techninio projekto rengimo metu. 

3.5.9. LAUKO INŽINERINIAI TINKLAI (tikslinami techninio projekto rengimo metu) 

Elektros energijos tiekimas, vandens tiekimas, buitinių nuotekų nuvedimas, lietaus nuotekų surinkimas ir 
nuvedimas bus numatyti techninio projekto metu pagal gautas atitinkamų institucijų  prisijungimo sąlygas. 
Šilumos aprūpinimas – individualus. Esama aukštosios įtampos elektros oro linija bus iškeliama atskiru 
projektu. 

3.5.10. VIDAUS INŽINERINIAI TINKLAI (tikslinami techninio projekto rengimo metu) 

Projekte bus rengiamos atskiros projekto dalys šioms inžinerinėms sistemoms: vandentiekio, nuotekų tinklai, 
šilumos tiekimas, šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas, elektros tinklai, apsauginė ir gaisrinė 
signalizacija, procesų valdymas ir automatizacija, elektroniniai ryšiai. 
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3.5.11. ATLIEKŲ TVARKYMO SPRENDINIAI 

Atliekos bus rūšiuojamos ir tvarkomos laikantis LR Atliekų tvarkymo įstatymo nuostatų. Buitines atliekas 
numatoma saugoti už pastato esančiame ūkiniame kieme, už prekių iškrovimo rampos numatytuose buitinių 
atliekų konteineriuose. Visos atliekos bus rūšiuojamos. Buitinių atliekų išvežimas numatomas atliekas 
tvarkančių įmonių pagalba pagal atskirai sudaromas sutartis. Pavojingų atliekų susidarymas nėra numatomas. 
Statybos proceso metu atliekos rūšiuojamos ir tvarkomos laikantis „Statybinių atliekų tvarkymo taisyklių“ 
reikalavimų. 

3.5.12. ORIENTACINIS ENERGETINIŲ IŠTEKLIŲ KIEKIS IR APRŪPINIMO ŠALTINIAI (elektros energijos, 
šilumos, geriamojo vandens, dujų ir kitų išteklių) 

Pastatas projektuojamas prijungti prie miesto centralizuotų inžinerinių tinklų: elektros energijos, vandens ir 
nuotekų. Šilumos ir karšto vandens aprūpinimas – individualus. Poreikiai bus tikslinami techninio projekto 
stadijoje, atsižvelgiant į energetinės klasės reikalavimus. 

3.6. PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ ATITIKTIS GALIOJANTIEMS TERITORIJŲ  PLANAVIMO DOKUMENTŲ 
SPRENDINIAMS, TREČIŲJŲ ŠALIŲ INTERESAMS 

Projektiniai pasiūlymai atitinka Žemės sklypų, esančių Molėtų r. sav., Luokesos sen., Ažubalių k. (kad Nr. 
6244/0002:181, 6244/0002:268), detaliojo plano korektūros sprendinius (DP), patvirtintą projektinių 
pasiūlymų rengimo užduotį (PPRU),  nepažeidžia trečiųjų asmenų interesų.  

Žemės sklypų rodikliai ir jų atitikimas TPD ir PPRU: 

Rodiklis Nustatyta DP Nustatyta PPRU Projektuojama 

Užstatymo tipas Kitas (kt) laisvas laisvas 

Sklypo užstatymo 
tankumas % 

50 35 32 (nuo statytojo valdomos žemės 
sklypo dalies ploto) 

Sklypo užstatymo 
intensyvumas 

1,2 0,4 0,3 (nuo statytojo valdomos žemės 
sklypo dalies ploto) 

Aukštų skaičius 1-5 1 1 

Aukštis m 16 6 6 

Absoliutinė altitudė 170,0 159,0 159,0 

Želdinių plotas 
sklype % 

10 10 11 (nuo statytojo valdomos žemės 
sklypo dalies ploto) 

Automobilių 
stovėjimo vietų 
skaičius 

- Pagal STR 2.06.04:2014  „Gatvės ir 
vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 
reikalavimai“  

49 

Dviračių stovėjimo 
vietų skaičius 

- - 6 

 

SPV Vytautas Augustinavičius, 30378  2022-06-01 

 vardas, pavardė, kvalifikacijos atestato Nr. parašas data 



 

 

4. PRIEDAI 

4.1. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

4.2. ĮSAKYMAS DĖL DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO 

 

  



 

 

4.3. DETALIOJO PLANO AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 



 

 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

4.4. DETALIOJO PLANO PAGRINDINIS BRĖŽINYS 

 



Nagrinėjamas sklypas

Sutartiniai žymėjimai

Sklypo riba

Kaimyninių sklypų ribos

Statytojo valdomas žemės sklypo dalies plotas

Patekimai į sklypą

Įėjimai į pastatą

Eismo kryptys

Statinio kontūras
Betoninių plytelių danga - 220,0 m2

Asfaltbetonio danga - 2444,0 m2

Intensyvios priežiūros veja - 536,0 m2

Servitutai
ŽN įspėjamieji paviršiai - 21,3 m2

ŽN vedamieji paviršiai - 2,0 m2

ŽN aut. stovėjimo vietų žymėjimas- 2 vnt.

Elektromobilio vieta -10 vnt.

Šeimos vieta - 2 vnt.

Gatvės bortai -  280.0m
Įleisti gatvės bortai -  60.5 m

Vejos bortai - 26.0 m

Suoliukas - 3 vnt.

Šiukšliadėžė - 2 vnt.
1m3 atliekų konteinieris - 5 vnt.
Dviračių stovai - 6 vnt.

Kalnapušė "Pinus mugo", iki 2,0m Ø - 5 vnt.

Maksimalūs sklypo techniniai rodikliai pagal DP
Sklypo plotas 10500,0 m2

Užstatytas plotas 5250,0 m2

Užstatymo tankis 50 %
Užstatymo intensyvumas 1.2

Želdinių plotas 1050,0 m2

Želdinių procentas sklype 10 %

Sklypo planas M 1:500
Eksplikacija

1 Neypatingas prekybos paskirties pastatas
2 Automobilių aikštelė - 49 vt.
3 Iškrovimo rampa
4 Atliekų saugojimo vieta

Statytojo valdomos žemės sklypo dalies techniniai rodikliai
Sklypo dalies plotas 4898,0 m2

Užstatytas plotas 1589,0 m2

Užstatymo tankis 32.4 %
Užstatymo intensyvumas 0.30

Želdinių plotas 536,0 m2

Želdinių procentas 11,0 %

6 184,39 m2 

Krašto kelio nr. 173 apsaugos zona - 50m
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PASTABOS:
1.Visus atstumus  ir išmatavimus tikslinti vietoje statybų metu;
2.Projektas atitinka galiojančias statybines normas bei taisykles, ekologinius, higienos ir priešgaisrinius reikalavimus;
3. Žmonių su negalia automobilių stovėjimo vietos tamsiu paros metuapšviečiamos šviestuvais;
4. Sprendiniai už statytojo valdomos žemės sklypo dalies yra rekomendacinio pobūdžio.
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1. Parduotuvės patalpų eksplikacija
Nr.
1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7
1.8
1.9

Pavadinimas
Prekybinė salė
Persirengimo kabinos
Personalo patalpos
Kabinetas
Koridorius
WC ŽN B tipo
WC V
WC M
Techninė patalpa

Plotas
436,33
14,27
14,57
6,48
42,64
4,10
2,60
2,60
2,40
525,99 m²

2. Parduotuvės patalpų eksplikacija
Nr.
2.1
2.2
2.3
2.4
2.5

Pavadinimas
Prekybinė salė
WC ŽN A tipo
WC V
WC M
Koridorius

Plotas
766,03
5,43
2,66
2,66
83,57
860,35 m²

3. Parduotuvės patalpų eksplikacija
Nr.
3.1
3.2
3.3

Pavadinimas
Prekybos salė
Personalo patalpa
WC

Plotas
51,79
13,95
2,60
68,34 m²
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0,00

3,00

5,80

7 650 7 650 7 850 7 850

0,00

2,50

5,80Cinkuota skarda, dažyta RAL 9006

Aliuminio profilis, dažyta RAL 7024
Aliuminio žaliuzės RAL7043

Parduotuvės logotipas Fibrocementinės plokštės

#Element ID

V-2

LOGO

= 153,00

LOGO

5 4 3 2 1

H I Y J

0,00

2,45

5,40

5,80

0,00

3,00

5,80

6 350 6 350 6 350 6 350 6 350 6 350 6 350 6 350 5 600 4 800

Cinkuota skarda, dažyta RAL 9006
Daugiasluoksnė plokštė RAL 9010
Cokolinis tinkas RAL 9006

Polikarbonato stogelis, metalinis rėmas RAL 9006

Fibrocementinės plokštėsKopėčios pagal GS reikalvimus, metalinis rėmas RAL 9006

V-1

LOGO

= 153,00

LOGO LOGO

B C D EA F G

-1,30

7 850 7 850 7 650 7 650

0,90

2,10

5,80

7,00

0,00

0,90

2,10

5,80
Cinkuota skarda, dažyta RAL 9006

Daugiasluoksnė plokštė RAL 9010Cokolinis tinkas RAL 9006 Polikarbonato stogelis, metalinis rėmas RAL 9006

L-1L-1DV-150 LDK-100 LDV-150 LL-1L-1

= 153,00

1 2 3 4 5

-1,05

0,00

2,45

5,40

5,80

0,00

5,40

5,80

4 800 5 600 6 350 6 350 6 350 6 350 6 350 6 350 6 350 6 350

Cinkuota skarda, dažyta RAL 9006
Daugiasluoksnė plokštė RAL 9010

Cokolinis tinkas RAL 9006

Polikarbonato stogelis, metalinis rėmas RAL 9006

Kopėčios pagal GS reikalvimus, metalinis rėmas RAL 9006

= 153,00

E D C B AFGJ Y I H

Fasadas tarp ašių 5-1 M 1:100

Fasadas tarp ašių A-G M 1:100

Fasadas tarp ašių 1-5 M 1:100

Fasadas tarp ašių G-A M 1:100
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7 850 7 850 7 650 7 650

0,00

3,50

5,80

4,65

5,30

3,00

2,40

-0,15

5,80

-0,60

5,80

3%3%

= 153,00

1 2 3 4 5
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