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Projekto pavadinimas: Gamybos, pramonės pastato (unik. Nr.: 4400-0064-2220) rekonstravimo ir 
paskirties keitimo į  gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatą, nugriaunant esamus 
sandėliavimo pastatus (unik. Nr.: 6297-0002-5017 ir unik. Nr.: 4400-0064-3370) ir  gamybos, 
pramonės pastatus (unik. Nr.: 4400-0064-2173 ir unik. Nr.: 6297-0002-5028) Limino g. 7, Žiūrų k., 
Luokesos sen., Molėtų r. sav. projektas 
Objekto adresas:  Molėtų r. sav., Luokesos sen., Žiūrų k., Limino g. 7 
Žemės sklypo kad. Nr.: 6284/0001:334 
Žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita 
Žemės sklypo naudojimo būdas: Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos 
Rekonstruojamo pastato esama pagrindinė naudojimo paskirtis: gamybos, pramonės 
Rekonstruojamo pastato būsima pagrindinė naudojimo paskirtis: gyvenamosios paskirties 
(vieno buto) pastatai 
Rekonstruojamo pastato unik. Nr.: 4400-0064-2220 
Statinio kategorija: neypatingas statinys  
Griaunamo pastato pagrindinė naudojimo paskirtis: sandėliavimo 
Griaunamo pastato unik. Nr.: 6297-0002-5017 
Statinio kategorija: neypatingas statinys  
Griaunamo pastato pagrindinė naudojimo paskirtis: gamybos, pramonės 
Griaunamo pastato unik. Nr.: 4400-0064-2173 
Statinio kategorija: neypatingas statinys  
Griaunamo pastato pagrindinė naudojimo paskirtis: gamybos, pramonės 
Griaunamo pastato unik. Nr.: 6297-0002-5028 
Statinio kategorija: neypatingas statinys  
Griaunamo pastato pagrindinė naudojimo paskirtis: sandėliavimo 
Griaunamo pastato unik. Nr.: 4400-0064-3370 
Statinio kategorija: neypatingas statinys  
 
ĮVADAS. ESAMA PADĖTIS 
A. G. ir D. G. užsakymu parengti Gamybos, pramonės pastato (unik. Nr.: 4400-0064-2220) 
rekonstravimo ir paskirties keitimo į  gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatą, nugriaunant 
esamus sandėliavimo pastatus (unik. Nr.: 6297-0002-5017 ir unik. Nr.: 4400-0064-3370) ir  
gamybos, pramonės pastatus (unik. Nr.: 4400-0064-2173 ir unik. Nr.: 6297-0002-5028) Limino g. 
7, Žiūrų k., Luokesos sen., Molėtų r. sav. projektiniai pasiūlymai. 
 
Žemės sklypo (kad. Nr. 6284/0001:334) plotas: 0,2589 ha. Žemės sklypo pagrindinė naudojimo 
paskirtis: Kita. Žemės sklypo naudojimo būdas: Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų 
teritorijos. Žemės sklypas yra tarp ties šiaurine sklypo riba einančios Limino gatvės ir Limino ežero. 
Sklypo ribose yra penki neypatingi esami gamybos, pramonės ir sandėliavimo paskirties pastatai. 
Netoli Limino ežero esantis žemės sklypas patenka į vandens telkinių apsaugos zonos ribas.  
 
Projekte numatoma rekonstruoti vieną esamą gamybos, pramonės paskirties pastatą - dirbtuves 
(2P1p; unik. Nr.: 4400-0064-2220), šio pastato paskirtį pakeisti į gyvenamosios paskirties (vieno 
buto). Esamas dirbtuvių pastatas vieno aukšto, mūrinis, pastato bendras plotas: 112,53 m², 
užstatytas plotas: 121,00 m², tūris: 343,00 m³. Pastatas statytas 1975 m. 
Keturis sklype esančius pastatus numatoma nugriauti: 
- esamą sandėliavimo paskirties pastatą - grūdų sandėlį (1F1p; unik. Nr.: 6297-0002-5017). Esamas 
grūdų sandėlio pastatas vieno aukšto, mūrinis, pastato bendras plotas: 220,48 m², užstatytas plotas: 
241,00 m², tūris, 747,00 m³. Pastatas statytas 1970 m; 
- esamą gamybos, pramonės paskirties pastatą - gaterį (1P1m; unik.: Nr. 4400-0064-2173). Esamas 
gaterio pastatas vieno aukšto, medinis (rąstinis), pastato bendras plotas: 54,39 m², užstatytas plotas: 
60,00 m², tūris: 181,00 m².  Pastatas statytas 1968 m; 
- esamą  gamybos, pramonės paskirties pastatą - malūną (2P1ž; unik. Nr.: 6297-0002-5028). 
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Esamas malūno pastatas vieno aukšto, medinis (medis su karkasu), pastato bendras plotas: 167,62 
m², užstatytas plotas: 171,00 m², tūris: 702,00 m³. Pastatas statytas 1970 m; 
- esamą sandėliavimo paskirties pastatą - sandėlį (3F1p; unik. Nr.: 4400-0064-3370). Esamas 
sandėlis vieno aukšto, mūrinis, pastato bendras plotas: 222,76 m², užstatytas plotas: 238,00 m², 
tūris: 674,00 m³. Pastatas statytas 1976 m. 
 
Situacijos schema 
 
 
 
 
 
 
 
Objekto vieta 
sklypas kad. Nr.:  
6284/0001:334 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 
SKLYPO PLANO SPRENDINIAI 
Žemės sklypas ir jame esantys pastatai patenka į vandens telkinio, Limino ežero paviršinio vandens 
telkinio apsaugos zonos ribas. Ties ežero pakrante šlaito nėra, apsaugos juostos išorinė riba 
matuojama nuo ežero kranto linijos. Pakrantės žemės paviršiaus nuolydžio kampas kintamas, nuo 
3,8° iki 9,1°. Pakrantės apsaugos juostos plotis – 10 m. 
Sklypo pietinėje ir vakarinėje dalyje esantys du sandėliavimo paskirties pastatai - grūdų sandėlis 
(1F1p; unik. Nr.: 6297-0002-5017) ir sandėlis (3F1p; unik. Nr.: 4400-0064-3370) ir du gamybos, 
pramonės paskirties pastatai - gateris (1P1m; unik.: Nr. 4400-0064-2173) ir malūnas (2P1ž; unik. 
Nr.: 6297-0002-5028) griaunami. Pietrytinėje sklypo dalyje esantis gamybos, pramonės paskirties 
pastatąs – dirbtuvės (2P1p; unik. Nr.: 4400-0064-2220) rekonstruojamas, šio pastato paskirtis 
keičiama į gyvenamosios paskirties (vieno buto). Rekonstravimo metu esamas pastatas išplečiamas 
griaunamų pastatų kryptimi, tačiau nuo vandens telkinio kranto projektuojami atsitraukę didesniu 
atstumu nei yra griaunami pastatai. Atsumai nuo pietinės ir rytinės sklypo ribų ir šia kryptimi 
esančio vandens telkinio kranto lieka esami. Rekonstruojamas pastatas projektuojama vieno aukšto, 
su garažu, dengtas keturšlaičiais stogais. Įvažiavimas į sklypą projektuojamas iš ties šiaurine sklypo 
riba esančios Limino gatvės. Prie rekonstruojamo pastato projektuojama automobilių stovėjimo 
aikštelė.  
Rekonstruojamo pastato naudingas plotas: 196,23 m². Pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvės ir vietinės 
reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai” reikalavimus rekonstruojam pastatui reikalingos 3 
automobilių stovėjimo vietos (140 m² pastato naudingo ploto reikia 2 vietų ir 1 vietos likusiam 
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56,23 m² pastato naudingo ploto). Šių automobilių parkavimas numatytas rekonstruojamo pastato 
garaže arba prie pastato projektuojamoje automobilių stovėjimo aikštelėje. 
 
PLANO IR TŪRINIAI SPRENDINIAI 
Esamo gamybos, pramonės paskirties pastato - dirbtuvių (2P1p; unik. Nr.: 4400-0064-2220), 
paskirties keitimo į gyvenamosios paskirties (vieno buto) ir rekonstravimo metu, rekonstruojamas 
pastatas padidinamas šiaurės ir vakarų kryptimis, zonose, kur yra esami, griaunami pastatai. 
Rekonstruojamas pastatas projektuojamas išsaugant esamo pastato rytinės ir dalies pietinės sienos 
pamatus. Rekonstruojamas pastatas projektuojamas vieno aukšto, dengtas keturšlaičiais stogais, 
Pastate projektuojamas tambūras, virtuvė, svetainės – valgomojo kambarys, du miegamieji su 
atskirais sanitariniais mazgais ir drabužinėmis, pagalbinės patalpos, pirtis ir garažas. Garažas 
projektuojamas sklypo dalyje, kurioje yra griauti numatomi pastatai. 
Pastato fasadų apdailai numatoma klinkerio plytų apdaila, keturšlaičiai stogai dengiami keramikinių 
čerpių danga. 
 
Bendrieji rodikliai: 
SKLYPAS: 
Sklypo plotas:  2589 m² 
Užstatymo tankumas: 19,00 % 
Užstatymo intensyvumas: 0,12 
 
PASTATAI: 
Rekonstruojamo pastato esama pagrindinė naudojimo paskirtis: gamybos, pramonės 
Rekonstruojamo pastato būsima pagrindinė naudojimo paskirtis: gyvenamosios paskirties (vieno 
buto) pastatai 
Užstatytas plotas:  492,00 m² 
Bendras plotas:   307,63 m² 
Naudingas plotas:  196,23 m² 
Gyvenamasis plotas:  101,70 m² 
Tūris:    2100 m³ 
Aukštų skaičius:  1 vnt. 
Aukštis:   7,60 m 
 
 
Pastatas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir priešgaisrinius reikalavimus.  
Projekto sprendiniai nepažeidžia trečiųjų šalių interesų. 
 
 
 
 
 
 
PV A944    G. Pamerneckis           Parašas 




















